ARVIOLAUSUNTO
Kohde 1. Kasakkamaentie 29, 58700 Sulkava

Kohde 2. Alanteentie 32 as 9, 58700 Sulkava

Arvion tilaaja
Kunnanjohtaja Juho Jarvenpaa, Sulkavan kunta

Arvion tarkoitus
Kohteen kdyvan arvon maarittdminen arviointihetkellda myynnin suunnittelua
varten. Kayvélla arvolla tarkoitetaan arvoa, joka normaalilla kauppatavalla,
kohtuullisessa myyntiajassa johtaisi kauppaan riippumattoman ostajan kanssa.

Arvioinnin kohde 1.
Sulkavan kunnan Heikkurilan kyldssa Koivuranta-niminen kiinteistd RN:O 1:59
(kt. 768-404-1-59) rakennuksineen siséltden sahkaoliittyman. Kiinteiston pinta-
ala on 1.10.2018 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 0,1370 ha.
Osoite: Kasakkamaentie 29, 58700 Sulkava

Kiinteiston omistaja
Sulkavan kunta (kunnanjohtajalta saadun tiedon mukaan testamenttisaantona)
Lainhuuto 3.4.1963 Hamalainen Einari (k. 25.4.1976)

Aluekuvaus
Arvion kohde sijaitsee Sulkavan kunnassa, Heikkurilan kyldssa maanteitse noin
10 km lounaaseen kunnan keskustasta. Tontti rajoittuu vesijattéalueeseen
Saimaan Pihlajaveden ranta-alueella. Arvion kohde on yleiskaavan aluetta,
kaavamerkintana A (asuntoalue). Rakennusoikeus on 300 k-m2. Ympaéristossa
on asuintaloja sekd maa- ja metséatiloja. Lahin naapuritalo on aivan vieressa
ldhes samassa pihapiirissa.

Arviokohteen kuvaus
Tontti on melko tasaista heinittynytta piha-aluetta.

Rakennukset
Kiinteistolla sijaitsee huonokuntoiset rakennukset, joiden rakennusvuodesta ei
ole tietoa. Hirsitalo on noin 40 m2 + kuisti, lisdksi vanha hirsirakenteinen
sauna, kellari, liiteri/tallirakennus ja puucee. Talossa on tupa,huone, eteinen,
komero ja vintti. Harjakaton katteena on pelti. Talossa on varaava takka ja
puuliesi, joiden toimintakunnosta ei ole tietoa. Kiinteistélla on pumppukaivo,
viemaraointia ei ole.



Hinta-arvio
Koivuranta-kiinteiston kaypéa arvo rakennuksineen, siséltden sadhkdliittyman on
35.000 euroa. Arvion tarkkuus on + - 10 %. Arvio muodostuu lahinna tontin
arvosta rakennusoikeuksineen ja sahkéliittymaéasta, huomioiden vesijaton
lunastustarpeen ja rakennusten mahdolliset purkamiset. Naapuritalo
pihapiireineen on aivan arvioitavan kohteen vieressa ja siten tontin myynti
uuden talon rakennuspaikkana on kovin haastavaa.

Arviointimenetelma
Arviointi on suoritettu kauppa-arvomenetelmalla, jossa on vertailtu viime
vuosien aikana alueella myytyjen vastaavantyyppisten kohteiden myyntihintoja
nyt arvioitavaan kohteeseen ja tehty kohteen sijainnista ja kunnosta johtuvia
korjauksia.

Arvion perusteet
Arvio perustuu kohteella 1.10.2018 suoritettuun katselmukseen seka
kohteesta asiakirjoista saatuihin tietoihin, tilastotietoihin seka pitkaaikaiseen
kokemukseen kiinteistojen valityksestd Savonlinnan seudulla. Mitdan
rakennuspiirustuksia ei ollut kdytettdvissa, myoskdan mitdan kuntotarkastuksia
ei ole rakennuksista tehty.

Arvioinnin kohde 2.
Sulkavan keskustassa osoitteessa Alanteentie 32 as 9 s, kerrostalohuoneisto
81 m2, 3h,k,kph. Huoneisto sijaitsee taloyhtion 2:ssa kerroksessa. Asunnossa
on parveke kadun suuntaan ja ranskalainen parveke sisépihalle. Lattioissa
muovimatto ja seinat tapetoitu, keittiossd maalattu. Kylpyhuone on laatoitettu.
Olohuoneessa on avotakka.
Taloyhtio on rakennettu 1983, asuinhuoneistoja 4, liiketiloja 4 + muita tiloja.
Sulkavalla voidaan arviokohteen kaltaisen kerrostaloasunnon nelidhintana pitaa
350-400 e / m2. Siten kohteen kayvaksi arvoksi muodostuu noin 30.000 €.

Savonlinna 8.10.2018
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l Rekisteriyksikkd 768-404-1-59 KOIVURANTA

Perustiedot

Kiinteistdtunnus: 768-404-1-59 Rekisterdintipvm: 10.2.1962
Nimi: KOIVURANTA Kokonaispinta-ala: 0,1370 ha
Rekisteriyksikkdlaji: Tila Maapinta-ala: 0,1370 ha
Kunta Sulkava (768)

Arkistoviite: 5:118 AS

Lainhuutotiedot

1) Lainhuuto 3.4.1963

Asianumera: 119/03/3.4.1963/0029

Arkistoviite: 119/03 Juvan tmk / Sulkava kk / maakunta-arkisto.
Omistusosuus: 11

Omistajat: Hamaélainen, Einari, 280902-4711, kuollut 25.4.1976

Mairaalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia méaaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistdtietojarjestelmésté 1.10.2018.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paiviysta edeltavana
arkipdivani ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikdn pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.filrekisteritiedot.
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. KT] Rekisteriyksikkd 768-404-1-59 KOIVURANTA

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 768-404-1-59 Rekisterdintipvm: 10.2.1962
Nimi: KOIVURANTA Kokonaispinta-ala: 0,1370 ha
Rekisteriyksikkélaji: Tila Maapinta-ala: 0,1370 ha
Kunta: Sulkava (768) Palstojen lukumaara: 1

Arkistoviite: 5:118 AS

Muodostumistiedot

Kiinteistotoimitus tai viranomaispaétos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 10.2.1962

Rekisteriyksikot ja méaaréalat, joista tdmaé rekisteriyksikké on muodostunut:

Maapinta-ala

Rekisteriyksikosta: (ha)
768-404-1-28 MYLLYNIEMI 0,1370
Muodostumishetken pinta-ala yhteens (ha): 0,1370

Erottamattomat mé&arialat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

1) Yleiskaava (768-Y201210012) Kaavan arkistotunnus:
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 21.12.2009  Voimaantulopvm: 15.2.2010 MMLm/4/423/2012

Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset
1) Tieoikeus (Y2001-39895) / Leveys: 6 m

Rekistersintipvm: 5.2.2014
Oikeutetut: 768-404-1-57 MANTYRANTA, 768-404-1-58 SALMENRANTA, 768-404-1-59 KOIVURANTA.
768-404-1-60 MYLLYNIEMI, 768-404-1-61 MYLLYNIEMI, 768-404-1-86 VASARA,
768-404-1-92 Siniranta, 768-404-1-114 Vartioranta, 768-404-1-115 Kasakkamaki,
768-404-1-116 Vartiokallio, 768-404-1-117 Vartioniemi, 768-404-1-118 Nuottaranta,
768-404-1-119 Vuohisaari, 768-404-1-120 Toivonranta, 768-404-1-121 Vartiolahti
Rasitetut: 768-404-1-86 VASARA, 768-404-1-115 Kasakkamaki

2) Tieoikeus (000-2014-K3680) / Leveys: 6 m

Rekistersintipvm: 5.2.2014
Oikeutetut: 768-404-1-57 MANTYRANTA, 768-404-1-58 SALMENRANTA, 768-404-1-59 KOIVURANTA,
768-404-1-61 MYLLYNIEMI, 768-404-1-115 Kasakkamaki
Rasitetut: 768-404-1-60 MYLLYNIEMI

3) Tieoikeus (000-2014-K3688) / Leveys: 4 m

Rekistersintipvm: 5.2.2014
Oikeutetut: 768-404-1-58 SALMENRANTA, 768-404-1-59 KOIVURANTA, 768-404-1-115 Kasakkamaki
Rasitetut: 768-404-1-58 SALMENRANTA, 768-404-1-60 MYLLYNIEMI

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
Kiinteist6toimitukset ja viranomaispaitdkset

Muita tietoja
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Kiinteistén raja- ja kéyttdoikeusyksikkdtiedot on haettu Kiinteistotietojarjestelmésta. Karttatulosteen sijaintitiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Kiinteistén tarkka alueeliinen ulottuvuus selviaa toimitusasiakirjoista ja maastosta. Karttatulosteella naytetdan kayttdoikeusyksikot, joiden
sijaintitieto on merkitty kiinteistdn alueelle tai sen laheisyyteen. Kiinteistoa rasittavat kayttdoikeusyksikot selviavat kiinteistérekisteriotteesta.

Taustakartta on viitteellinen. © MML ja kunnat
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OP-KIINTEISTOKESKUS LASKU 1(1)
Suur-Savon OP-Kiinteistokeskus Oy LKV
Laskun paivamaara

8.10.2018
Sulkavan kunta Laskun numero 201812942
PL 25 Y-tunnus 0167265-0
58701 SULKAVA Maksuehto 30 pv netto
Erapaiva 7.11.2018
Viivastyskorko 7,00 %
Viite 20181755 Kasakkamdentie 29, SULKAVA
Euroa
Arviokirja 600,00 €
Yhteensa aiv 0% 483,87 €
Alv 24 % 116,13 €
Maksettava yhteensda 600,00 €
Viitenumero 8565 20181 29427
Suur-Savon OP-Kiinteistékeskus Oy LKV Puhelin Faksi www.opkKK_fi
Savonlinna Pankkiyhteys 010 255 2222 Y-tunnus 0212230-0
Olavinkatu 49 Séahkoposti Kotipaikka Mikkeli
57100 SAVONLINNA FI57 5271 0420 0024 21 suursavonopkk.savonlinna@op fi
FI57 5271 0420 0024 21
OKOYFIHH
................................................................................................................................... liaSia ol
- Saajan IBAN BIC
flinumero FI57 5271 0420 0024 21 | OKOYFIHH
FI57 5271 0420 0024 21
Saaa | gyur-Savon OP-Kiinteistokeskus Oy LKV
2 wmaksan  Sulkavan kunta
X nimi ja
5 osoite PL 25
= 58701 SULKAVA
Allekirjoitus Viitenumero)
8565 20181 29427
Tililté nro I Erédpéivé Euro
‘ = 7.11.2018 600,00 €

Lo =
Maksu vélitetéén saajalle vain Suomessa Kotimaan
maksujenvalityksen yleisten ehtojen mukaisesti ja
vain maksajan ilmoittaman tilinumeron perusieella
PANKKI





