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Poikkeamislupa määräalalle 768-426-1-98-M602

57/500.502/2020

KHALL § 146

Selostus: Määräalan 768-423-1-28-M602 omistaja hakee poikkeamislupaa se-
kä loma-asunnon rakennuspaikan muuttamiseksi vakituisen asuin ra-
ken nuk sen rakennuspaikaksi, että rakennusten sijoittamiseen ran-
ta-ase ma kaa van maa-ja metsätalousalueelle M-1. Poikkeamista
hae taan Iijärven ja sen lähialueiden sekä Varmavirran ran ta-ase ma-
kaa van määräyksistä. Määräalan pinta-ala on 21700 m2.

 Iijärven ja sen lähialueiden sekä Varmavirran ranta-asemakaavan
mu kaan RA-2 loma-asuntojen korttelialueen rakennuspaikalle saa
ra ken taa yhden loma-asunnon, 25 m2 saunan ja talousrakennuksia.
Ra ken nus ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 300 k-m2.

 Ranta-asemakaavan rantavyöhykkeen maa- ja metsätalousalueelle
M-1 saa kaavamääräysten mukaan rakentaa ainoastaan maa- ja
met sä ta lou den harjoittamisen kannalta välttämättömiä rakennuksia,
ra ken tei ta ja laitteita.

 Ranta-asemakaavan määräysten mukaan yli 100 k-m2 rakennukset
on sijoitettava vähintään 30 metrin päähän keskivedenkorkeuden
mu kai ses ta rantaviivasta, erillisen enintään 25 k-m2 saunan saa si-
joit ta vähintään 15 m päähän rantaviivasta. Lisäksi määrätään, että
ra ken nus pai kan rakentamaton osa on säilytettävä luon non mu kai ses-
sa huolitellussa kunnossa.

 Ranta-asemakaavan M-alueelle on tarkoitus rakentaa asuin ra ken nus
150 k-m2, rantasauna 25 k-m2 sekä talousrakennus 125 k-m2. Ra-
ken net ta vien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olisi 300 k-m2.

 Perusteluna hakemuksessa on esitetty seuraavaa:
 Rakennuspaikka on sijainniltaan asumiseen soveltuva, lähin asuin ra-

ken nus sijaitsee n.400 metrin päässä ja tietä pitkinkin vain 800 met-
rin päässä. Rakentaminen sovitetaan maastoon sekä ra ken nus ten
muodon, että värityksen puolesta. Rakennuspaikka on tarkoitus säi-
lyt tää luonnonmukaisen mahdollisimman tarkoin.

 Muutosta haetaan rakennusteknillisesti sillä perusteella, että aiottu
ra ken nus paik ka sijaitsee maastollisesti korkealla, kuivalla kalliolla ja
har maa ve det saadaan johdettua kauemmaksi vesistöstä. Myös ta-
lous ra ken nuk sen osalta. Saunan sijoittelussa on erityisesti huo mioi tu
niemenkärjessä jäkälien ja luonnontilan säilyvyys.



 Naapuria on kuultu. Naapurilla ei ole ollut huomautettavaa.
 Rakennustarkastaja on tutustunut rakennuspaikkaan paikan päällä.
 Rakennuspaikka täyttää asuinrakennuksen asuinpaikalle asetetut

vaa ti muk set. Rakennusten tarkka sijainti kiinteistöllä tulee kuitenkin
tar kas tel la rakennuslupapäätösten yhteydessä alueen luontoarvot
huo mi oon ottaen.

 Poikkeamisluvan myöntäminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
kaa van toteuttamiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun tai ra ken ne-
tun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poik kea mis lu van myöntäminen ei myöskään aiheuta haittaa naa pu-
reil le.

 Maankäyttö- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisestä
syys tä myöntää poikkeuksen tässä laissa säädetyistä tai sen nojalla
an ne tuis ta rakentamista tai muuta toimenpidettä koskevista sään-
nök sis tä, määräyksistä, kielloista ja muista rajoituksista. Toimivalta
on rakennuspaikan käyttötarkoituksen suhteen kunnalla. Voimassa
ole van hallintosäännön mukaan poikkeamispäätöksen tekee kun-
nan hal li tus (§ 77 kohta 12).

Liitteet Asemapiirros
  Kaavakartta
  Kaavamääräykset

 (valmistelija rakennustarkastaja Antti Närvänen 044 4175230)

Kunnanjohtajan päätösehdotus:
 Kunnanhallitus päättää myöntää haetun poikkeamisluvan lo-

ma-asun non rakennuspaikan muuttamisesta vakituiseksi ym pä ri vuo-
tis ten asuntojen rakennuspaikaksi ja rakennusten sijoittamiseksi kiin-
teis töl lä olevalle maa- ja metsätalousalueelle noudattaen kaa vas sa
määrättyjä rantaetäisyyksiä ja määräyksiä Sulkavan kunnan Ry hä län
kylän Virtala tilasta 1:98 lohkottavalle määräalalle M602 esit te ly teks-
tis sä esitetyin perustein.

 Tämä päätös myönnetään julkipanon jälkeen, päätöksen antopäivä
on 28.8.2020. Päätös on voimassa yhden vuoden voi maan tu lo päi-
väs tä lu kien, missä ajassa hankkeelle on haettava rakennuslupa.

Päätös:
 Kunnanhallitus hyväksyi päätösehdotuksen. 

 Hilkka Virtanen poistui tämän pykälän käsittelyn ajaksi klo 18.29 -
18.31 intressijäävinä.
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